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Procedura de Restructurare Urbana

pentru terenuri ce necesita aplicarea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic
General Municipiul Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
aprobate prin HCL nr. 457/17.10.2023

Preambul

Restructurarea urbana este operatiunea urbanistica de interes public prin care se pot
modifica reglementarile urbanistice si limitele parcelelor cuprinse intr-o unitate teritoriala de referinta,
pentru a asigura cadrul integrat de dezvoltare si de planificare urbanistica a unei zone caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.

Obiectivul restructurarii urbane este optimizarea cadrului construit prin redefinirea limitelor si
functiunilor imobilelor, in acord cu reglementarile urbanistice si directile de dezvoltare locala.
Aceasta presupune: adaptarea limitelor imobilelor la structura zonei; stabilirea unor reglementari
urbanistice coerente; redistribuirea echitabila a proprietatilor; generarea de noi suprafete in domeniul
public pentru proiecte de interes general; precum si inregistrarea noii configuratii funciare prin acte
administrative si juridice. Totodata, sunt vizate: delimitarea clara a noilor zone construibile; stabilirea
regimului tehnic, juridic si economic al parcelelor rezultate; implementarea investitiilor publice
prevazute; si asigurarea unei dezvoltari coerente, prin extinderea intravilanului cu alocarea
prealabila a terenurilor necesare serviciilor publice.

Restructurarea urbana se aplica zonelor delimitate in acest scop in Planul Urbanistic General
si are loc prin elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal de restructurare urbana.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu actualizérile si
completarile ulterioare, art. 46, alin. (4), Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei
de dezvoltare a localitatii si se coreleaza cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii,
in vederea implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica. De asemenea, la art. 2771, lit.
d) din acelasi text normativ se statueaza: Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin
structura responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate,
are atributii sa actioneze pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate.
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Conform Politicii Urbane a Romaniei aprobata prin H.G. nr. 1275/2022 privind
aprobarea Strategiei nationale de dezvoltare urband integraté pentru orase reziliente, verzi,
incluzive si competitive 2022-2035 - Politica urbana a Romaéniei, Timisoara este unul din cele 8 orase
magnet cu o crestere accelerata, avand un rol polarizator regional si important prin prisma produsului
intern brut. Actualul cadru legislativ din Romania ofera un punct de plecare puternic pentru
implementarea unei strategii nationale aliniate cu scopul de a dezvolta orase verzi si reziliente.
Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei 2022-2035 (SDTR) prevede combaterea schimbarilor
climatice si imbunatatirea calitatii mediului urban prin planificarea spatiului public si dezvoltarea
retelelor de spatii verzi si coridoare verzi in zonele urbane. Strategia pentru Dezvoltare Durabila
2030 (SDD) completeaza SDTR abordand in mod direct combaterea schimbarilor climatice si
imbunatatirea calitatii aerului in cadrul Obiectivelor de Dezvoltare Durabila 11 si 13.

Avand Tn vedere ca investitiile care cresc calitatea vietii pot face un oras mai atractiv si
productiv economic, planificarea urbana trebuie sa asigure accesibilitatea spatiului si a infrastructurii
pentru afaceri, alaturi de investitii adecvate in educatie, spatii publice si de agrement si locuinte la
preturi accesibile pentru a crea medii bune si atractive pentru forta de munca. Cu alte cuvinte,
planificarea urbana ofera conditiile necesare materializarii orasului productiv.

Capitolul | — Definitii si expresii
in intelesul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

e C.N.R.U. - Comisia de Negociere pentru Restructurare Urbana, care reprezinta interesele
Municipiului Timisoara si sprijina Consiliul Local cu scopul negocierii conditiilor cadru de
restructurare urbana fintre Municipiul Timisoara si initiatorii PUZ pentru zonele de
restructurare urbana prevazute in Planul Urbanistic General Municipiul Timisoara, aprobat
prin HCL nr. 457/17.10.2023;

e Secretariat C.N.R.U. - grup de persoane cu atributii specifice in gestionarea procedurilor
administrative curente ale comisiei, urmareste circuitul documentelor si redacteaza continutul
rezolutiilor sesiunilor C.N.R.U.;

o Initiatori - investitorii privati, proprietarii/asocierile de proprietari ale caror terenuri fac parte
din zonele de restructurare prevazute in Planul Urbanistic General, Municipiul Timisoara,
aprobat prin H.C.L. nr. 457/ 17.10.2023;

e Masterplan - documentatie preliminara de urbanism prevazuta ca fiind necesara pentru
zonele de restructurare urbana, conform prevederilor R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin
H.C.L. nr. 457/2023.

¢ Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) de restructurare - documentatie de urbanism elaborata in
baza ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ", aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, documentatie care are caracter de reglementare specifica
detaliata si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitatii, conform prevederilor art. 47
ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

e Contract de restructurare — acordul de vointa dintre Initiator(i) si autoritatea publica locala
prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor, supus aprobarii consiliului local.

o Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea
unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate
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fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism
aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

o Utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand
din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotéri functionale,
specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

e Zonele de restructurare urbana - Zonele de restructurare urbana sunt acele unitati
administrativ-teritoriale definite conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 457/2023.

Capitolul Il - Dispozitii Generale

Art. 1 Reglementare legala
(1) Prezentul document stabileste procedura de restructurare urbana pentru terenuri ce necesita
aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr.
457/17.10.2023 conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Partea |. Dispozitii Generale,
A. Prevederi generale. Art. 2 Domeniu de aplicare, alin. (9), care nu sunt sub incidenta altor
reglementari urbanistice in valabilitate si sunt cuprinse in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
e RilLc // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Locuinte colective;
¢ RiLiu // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona de locuinte individuale
cu regim redus de inaltime cu caracter urban;
e RIEt // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona de activitati economice
cu caracter tertiar;
e RiM // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta;
e RiM _C // Restructurarea zonelor cu caracter industrial, centrale - zona mixta;
e ZCP RiM /I Zona construita protejata, Restructurarea zonelor cu caracter industrial
— zona mixta;
e ZCP RIM_C /I Zona construita protejata, Restructurarea zonelor cu caracter
industrial, centrale - zona mixta;
(2) Prezentul document este elaborat in baza prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 25, alin. (1), art. 271, alin. (1), art. 36 si art. 44.

Capitolul lll — Obiectivele de utilitate publica

Art. 2 Definitia si clasificarea obiectivelor de utilitate publica
(1) Conform Ordinului nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M.-007 - 2000, art.
16, si, de asemenea, conform Anexei 9 aferente P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, sunt de
utilitate publica lucrarile de interes national si local privind, printre altele:
a. caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
b. sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;
c. instalatii pentru protectia mediului;
d. cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si
de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;
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e. salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor

istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii,
(2) Conform Anexei 9 aferente P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023, dotarile publice reprezinta
terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice, apartinand
domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului, destinate deservirii
populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utilitate publica.
(3) Dotarile publice cuprind:

a. Obiective de invatamant;
Obiective de sanatate;
Obiective de culturg;
Obiective de sport si recreere;
Obiective de protectie si asistenta sociala;
Obiective de administratie publica;

g. Obiective pentru autoritatile judecatoresti.
(4) Conform Anexei 9 aferente P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, utilitatea publica
reprezintd ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri,
cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de
utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.
(5) Utilitatile publice cuprind, printre altele:

a. Alimentarea cu ap3;

b. Canalizarea si epurarea apelor uzate;

c. Colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d. luminatul public.

~®oo0CT

Capitolul IV — Procedura de restructurare urbana

Art. 3 Etapele procedurii
(1) Procedura de restructurare urbana va parcurge in mod obligatoriu urmatoarele etape:
a. Etapa | - Negocierea pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare;
b. Etapa Il - Elaborarea documentatiei P.U.Z. de restructurare;
c. Etapa Ill - Aprobarea P.U.Z. de restructurare si a contractului de restructurare de
catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara.

Art. 4 Obiectul negocierii

(1) Utilitatile publice precizate la art. 2, alin. (5), precum si caile de comunicatie ce deservesc
exclusiv dezvoltarea propusa de catre initiator sunt obligatorii pentru emiterea autorizatiilor de
construire, conform prevederilor legale, si se realizeaza de catre si pe cheltuiala initiatorului. La
finalizarea execultiei, utilitdtile si caile de comunicatie vor fi transmise fara platd municipiului, care le
va prelua pentru administrare, intretinere si exploatare, conform procedurii stabilite prin planul de
actiune aferent P.U.Z.

(2) Un obiectiv de utilitate publica se compune din teren, respectiv obiectivul de investitie.

(3) Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se constituie prin diminuarea
proportionala a proprietatilor initiale, conform prevederilor P.U.G. si a R.L.U. aferent aprobat prin
H.C.L. nr. 457/17.10.2023.

(4) Terenurile destinate dotarilor publice incluse in masterplan si reglementate prin P.U.Z. pot
face obiectul:
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a. exproprierii, in situatia in care Municipiul Timisoara poate declara utilitatea publica si
identifica o sursa de finantare pentru realizarea acestora, in care terenul face parte din
tipul de cheltuieli eligibile;
b. schimbului de teren, in situatia in care Municipiul Timisoara detine suprafete de teren
in zona de interventie a masterplanului si rezultd din studiile de fundamentare
oportunitatea schimbului; schimbul se va face in urma realizarii evaluarii terenului si a
parcurgerii procedurii specifice existente Tn cadrul aparatului de specialitate al
Primarului;
c. renuntarea la dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente obiectivelor de utilitate
publica, la cererea initiatorilor.
(5) La cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea deveni
proprietate publica prin renuntare la dreptul de proprietate (in acord cu prevederile art. 889, Cod
Civil), caz in care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T./C.U.T. va fi suprafata totala a parcelei
initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

(6) Terenurile destinate functiunilor publice pot raméane in proprietatea initiatorului in situatia in
care acesta identifica un partener sau resurse proprii pentru realizarea dotarii publice incluse in
masterplan si reglementate prin P.U.Z.

(7) Responsabilitatea realizarii investitiilor aferente obiectivelor de utilitate publica (trama
stradala majora, invatamant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport,
locuri de joaca pentru copii etc.), care se vor identifica prin analiza urbana din cadrul studiilor de
fundamentare a masterplanului si care vor fi integrate in masterplan si reglementate prin P.U.Z. , se
va stabili, dupa caz, in cadrul negocierilor din C.N.R.U (Comisia de Negociere pentru Restructurare
Urbana), cu respectarea principiului privind prioritatea interesului public ce guverneaza activitatea
de gestiune eficienta a resursei teritoriale urbane actuale, conform prevederilor Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Capitolul | — Dispozitii Generale.

Art. 5 Etapa | — Negocierea pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare
(1) Initierea Etapei | are loc in momentul depunerii documentatiei in vederea demararii
negocierilor.
(2) Solicitarea de demarare a negocierilor va fi insotita de o documentatie masterplan care va
contine cel putin urmatoarele documente:
a. Certificat de Urbanism
b. Extrase de carte funciara care sa ateste dreptul de proprietate al initiatorilor;
c. Studii de fundamentare cu caracter analitic, care privesc caracteristicile zonei sau
localitatii, printre care se regasesc:
e Aducerea la zi a suportului topografic/cadastral (obligatoriu in toate
categoriile)
¢ Conditii geotehnice si hidrogeotehnice (obligatoriu in toate categoriile)
e Relatia zona - municipiu
e Conformari spatial-volumetric
e Caracteristicile tesutului urban
¢ Evaluarea impactului asupra mediului (obligatoriu in toate categoriile)
e Organizarea circulatiei si transporturilor (dupa caz, pentru zone cu suprafata
mare si pentru probleme specifice complexe)
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e Delimitarea zonelor construite protejate (dupa caz, pentru zone ce includ
valori de patrimoniu)
e Potentialul balnear si turistic (dupéa caz, pentru zonele ce includ un asemenea
potential)
d. Studii de fundamentare cu caracter consultativ, care privesc evidentierea unor optiuni
ale populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica a zonei studiate. Ele se elaboreaza in
baza sondajelor si anchetelor socio-urbanistice efectuate in randurile populatiei,
specialistilor si institutiilor. (in functie de marimea, complexitatea si specificul zonei);
e. Studii de fundamentare cu caracter prospectiv, care privesc elaborarea unor
prognoze pe domenii, asupra zonei studiate: evolutia activitatilor, mutatii functionale,
reconversii ale fortei de munca, dezvoltarea turismului si activitatilor balneare, studii de
marketing urban etc. (in functie de marimea, complexitatea si specificul zonei);
f.  Studiu istoric si/sau punct de vedere DJCT (Directia Judeteana pentru Cultura Timis),
daca este cazul;
g. Memoriu, care contine cel putin:
e Analiza modului de raportare al zonei la contextul macroteritorial, cat si
analizarea situatiei existente la nivel microteritorial, tindnd cont de o serie de
criterii, precum relatiile socio-economice, functionale si spatiale, mobilitatea
teritoriala, respectiv contextul infrastructurii verzi, a resurselor naturale si a
biodiversitatii etc.;
o Identificarea disfunctionalitatilor zonei si a nevoilor actorilor relevanti;
e \Viziune strategica — Prioritati si Obiective;
e Propuneri de ameliorare/rezolvare a disfunctionalitatilor, prezentarea
posibilelor obiective publice/obligatii/restrictii pentru zona de restructurare;
o Etapele de realizare a operatiunilor si investitiilor (perioada de valabilitate).
h. Piese desenate sub forma de studii urbanistice, de tip masterplan ( ce va trata teme
ca - accesibilitatea, organizarea spatial-functionala, infrastructura, traficul, parcarea
autovehiculelor, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce greveaza
teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici), si de mediu necesare.
(3) Elaboratorul PUZ are obligatia de a corela toate propunerile studiilor de fundamentare gi de
a genera o conceptie unitara de dezvoltare urbanistica a zonei.
(4) Documentatia predatéd va include reprezentari vizuale care sa reflecte clar conceptul
urbanistic propus, punand accent pe lizibilitatea si coerenta acestuia.
(5) Partile desenate ale documentatiei vor contine planuri de urbanism, scheme, schite
conceptuale, diagrame, cartografieri tematice, infografice, ilustratii de ambient urban, s.a.m.d., toate
acestea avand rolul de a transmite eficient directiile generale de dezvoltare a zonei.
(6) Documentatia inregistrata este verificata de catre secretariatul C.N.R.U. exclusiv din punct
de vedere administrativ, in sensul existentei elementelor prevazute la alin. (2). In cazul in care
lipsesc una sau mai multe dintre aceste piese obligatorii, in termen de 7 zile de la data inregistrarii
solicitarii, secretariatul C.N.R.U. va solicita initiatorului/initiatorilor completarea documentatiei.
(7) Dupa inregistrarea si verificarea cererii, autoritatea locald este responsabila de publicarea
unui anunt, pe toate canalele de comunicare oficiale, si, de asemenea, de comunicarea solicitarii de
a demara procedura de restructurare tuturor proprietarilor de teren din cadrul U.T.R. supuse
procedurii de restructurare.
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(8) in situatia in care documentatia contine toate elementele minime prevazute, se stabileste un
termen de 20 zile lucratoare pentru stabilirea primei sedinte de negociere in cadrul C.N.R.U., in
prezenta initiatorului/initiatorilor.
(9) Materialele se transmit membrilor comisiei cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data
fiecarei sedinte.
(10) Negocierea pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare se va derula, dupa caz, in una
sau mai multe sedinte, si va parcurge urmatorii pasi:
a. Prezentarea propunerilor preliminare de catre initiatori;
b. Prezentarea de catre membrii comisiei a obiectivelor de utilitate publica necesare in
zona, tindnd cont, pe de o parte, de analiza urbana intocmita de catre initiatori, iar, pe
de alta parte, de obiectivele/strategiile/proiectele de dezvoltare planificate/in curs,
asumate de catre Municipiul Timisoara;
c. Prezentarea de catre initiatori, daca e cazul, a propunerilor revizuite, in urma
discutiilor din sedinta anterioara, cu includerea obiectivelor de utilitate publica (inclusiv
terenuri grevate de servitutea de utilitate publica si suprafata acestora).
(11) In cadrul sedintelor de negociere organizate, membrii C.N.R.U. vor actiona in baza
competentelor si instrumentelor prevazute de legislatia in vigoare, asigurand un cadru transparent
si echitabil pentru dialog. Membrii C.N.R.U. vor putea utiliza, in cadrul sedintelor de negociere, toate
instrumentele si mecanismele prevazute de legislatia in vigoare, in scopul adoptarii unor decizii bine
fundamentate.
(12)  Tn urma etapei de negocieri vor rezulta cel putin urmatoarele:
a. Functiunea/functiunile;
b. Principalii indicatori urbanistici (maximali, ce pot suferi modificari de-a lungul
procesului de avizare);
c. Obiectivele de utilitate publica necesare in zona (trama stradala de interes general si
local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locuri de joaca pentru copii, piatete, institutii
publice de invatamant, sanatate, locuinte sociale, etc.) si terenurile aferente acestora;
d. Parametrii economici generali estimati la faza masterplan ai operatiunii;
e. Drepturile si obligatiile partilor.
f. Cladirile cu valoare de patrimoniu industrial stabilite, dupa caz, prin studiu istoric
si/sau aviz D.J.C.T. ce vor fi in mod obligatoriu pastrate si, in cazul restructurarii,
integrate in noua structura urbana.
(13) Negocierea pentru stabilirea conditilor cadru de restructurare se finalizeaza prin
transmiterea catre initiator a unui proces verbal, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data
finalizarii negocierilor, ce va contine toate obligatiile partilor.
(14)  in situatia in care Arhitectul Sef considera necesara consultarea / obtinerea unui punct de
vedere al C.T.A.T.U., documentatia va fi inaintata in prima sedinta C.T.A.T.U. in vederea obtinerii
unui punct de vedere.
(15) Etapa | — Negocierea pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare se finalizeaza prin
emiterea procesului verbal al C.N.R.U., semnat de membrii C.N.R.U.
(16) Dupa obtinerea procesului-verbal, initiatorul poate decide fie continuarea demersurilor de
restructurare urband, fie sistarea acestora. in cazul in care alege sa continue, acesta trebuie sa
semneze si sa isi asume procesul-verbal al C.N.R.U., avand astfel posibilitatea de a trece la etapa
a ll-a a procedurii.
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Art. 6 Etapa Il — Elaborarea documentatiei P.U.Z. de restructurare

(1) Initierea Etapei Il are loc odata cu inregistrarea solicitarii initiatorului de demarare a etapei
de informare si consultare pentru P.U.Z. de restructurare, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.
218/04.06.2020 privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011, prin care a fost
aprobat ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”, cu modificarile si completarile ulterioare, si va urma procedura
de analiza si aprobare in conformitate cu Legea nr. 350/2001 si celelalte legi specifice.

(2) Solicitarea trebuie sa fie insotita de procesul verbal intocmit de C.N.R.U. mentionat la art. 5,
alin. (13) si (15), semnat si asumat de initiator.

(3) Dupa obtinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv avizele institutilor deconcentrate si
parcurgerea tuturor etapelor de informare si consultare prevazute prin H.C.L. nr. 218/2020,
documentatia pentru Planul Urbanistic Zonal de restructurare se depune in vederea obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, impreuna cu modelul de contract de restructurare completat pus la dispozitie de
aparatul de specialitate al Primarului, a carei anexa va fi planul de actiune aferent P.U.Z.

(4) Etapa Il se incheie prin emiterea Avizului Arhitectului Sef, in cazul in care solutia urbanistica
propusa este consideratd conformd cu prevederile urbanistice si de amenajare a teritoriului
aplicabile, si corespunde cu cele stipulate Tn procesul-verbal al C.N.R.U. Avizul Arhitectului Sef este
insotit de contractul de restructurare.

(5) in situatia Tn care, in urma analizei documentatiei, se constatd neconcordante intre solutia
urbanistica propusa si prevederile urbanistice si de amenajare a teritoriului aplicabile, Arhitectul Sef
va transmite o comunicare, indicand prevederile incalcate, impactul acestora asupra obiectivelor de
utilitate publica stabilite prin procesul-verbal al C.N.R.U. si recomandarile de corectare.

(6) in cazul in care aceste neconcordante afecteaza reglementérile negociate si asumate prin
procesul-verbal al C.N.R.U., initiatorul poate solicita, reanalizarea situatiei in unei noi sedinte a
comisiei. Solicitarea se adreseaza secretariatului C.N.R.U., care are obligatia de a organiza o noua
sesiune in conformitate cu art. 5.

Art. 7 Etapa lll - Aprobarea P.U.Z. si a contractului de restructurare in Consiliul Local

(1) Initierea Etapei Il are loc odata cu inregistrarea solicitarii de obtinere a Hotararii Consiliului
Local pentru aprobarea P.U.Z. de restructurare.

(2) Solicitarea trebuie sa fie insotitd de contractul de restructurare mentionat la art. 6, alin. (3) si
(4), semnat si asumat de initiator/initiatori.

(3) Dupa parcurgerea procedurilor de transparenta decizionala, in conformitate cu legislatia in
vigoare, contractul si P.U.Z. de restructurare sunt inaintate spre aprobarea Consiliului Local
Timisoara.

(4) Daca Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si contractul de restructurare sunt aprobate de Consiliul
Local, contractul este semnat de céatre reprezentantii UAT conform procedurilor interne, iar de la
data aprobarii si semnarii, acesta devine obligatoriu pentru ambele parti.

Capitolul V — Obligatiile partilor
Art. 8 Obligatiile initiatorilor
(1) Initiatorul/ii, singuri sau impreuna cu alti parteneri, care sunt atrasi in realizarea proiectului
imobiliar ce rezultd din acest proces, vor procura resursele financiare si tehnice pentru realizarea
atat a masterplanului cat si a documentatiei P.U.Z. subsecvente, cu respectarea conditiilor stabilite
prin P.U.Z. si contractul de restructurare aprobate de Consiliul Local.
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(2) Ulterior aprobarii documentatiei P.U.Z. de restructurare, initiatorul/ii va/vor demara demersul
cu privire la operatiunile cadastrale, notariale si autorizarea lucrarilor de construire previzionate prin
documentatia urbanistica.

(3) Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publica se va dezmembra din diversele
CF-uri si se va inscrie in CF(uri) separat cu destinatia de ,teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica”.

(4) Initiatorul/ii are/au obligatia de a realiza obiectivele de utilitate publica asumate prin contractul
de restructurare, precum si de intretinere a acestora pana la predarea catre autoritatea publica. La
momentul transferarii bunurilor din proprietatea initiatorului/ilor, acestea trebuie sa fie libere de
sarcini, in stare bund de functionare si insotite de toate documentele care compun cartea

constructiei.

(5) Initiatorii se vor asigura, prin contractele incheiate cu constructorii, ca remedierile pentru
obiectivele de utilitate publica din perioada de garantie vor fi executate, pe cheltuiala lor, de catre
acestia.

(6) Pe parcursul executiei investitillor ce urmeaza sa treaca in proprietatea municipiului dupa
receptionare, initiatorul/ii se obliga sa solicite participarea unui reprezentant al Municipiului
Timisoara la fazele determinante din programul de control din autorizatia de construire.

(7) Conditiile mentionate la aliniatul de mai sus vor fi respectate si in situatia transferului dreptului
de proprietate al initiatorilor, atat de catre actualii cat si de viitorii proprietari ai parcelelor din zona
studiata prin masterplan.

(8) Contractul de restructurare nu afecteaza si nu limiteaza, in vreun fel, dreptul proprietarilor
(prezenti sau viitori) de a dispune de proprietatea asupra bunului imobil, in conditiile legii. in situatia
in care dreptul de proprietate asupra unui imobil prevazut in P.U.Z. de restructurare si planul de
actiune eferent (teren, constructie, etc.) este instrainat unei terte persoane, transferul dreptului de
proprietate atrage si implica transferul catre noul proprietar a tuturor obligatiilor, drepturilor si
prevederilor aprobate prin P.U.Z. de restructurare, referitoare la acesta. Urmare a transferului
dreptului de proprietate, orice nou proprietar este responsabil de indeplinirea tuturor prevederilor
P.U.Z. si a contractului de restructurare, referitoare la imobilul dobandit.

Art. 9 Obligatiile autoritatii publice

(1) Autoritatea publica, prin aparatul de specialitate cu atributii in acest sens, va avea obligatia
urmaririi clauzelor din contractul de restructurare, in conditiile prevazute in prezentul document.

(2) Autoritatea publica va realiza obiectivele de utilitate publica asumate prin contractul de
restructurare.

(3) Autoritatea publica se va asigura de respectarea termenelor de emitere a avizelor/acordurilor
aferente procedurii de restructurare.

Capitolul VI - Dispozitii finale

Art. 10 Corelarea cu legislatia

(1) Prezenta procedura este valabild din momentul aprobarii sale in Consiliul Local si pana la
schimbarea cadrului legislativ din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului.

(2) Dupa schimbarea cadrului legislativ din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, se
acorda 120 de zile pentru actualizarea prezentei proceduri.

(3) Procedurile de restructurare demarate, respectiv documentatiile inregistrare si verificate la
momentul schimbarii cadrului legislativ din domeniul amenajarii teritoriului si urban, se vor finaliza in
baza prezentului regulament.
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(4) in termen de maximum 30 de zile de la aprobarea prezentului regulament, Proiectul
Contractului de Restructurare va fi supus dezbaterii publice si, ulterior, spre aprobarea Consiliului
Local.
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