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Proiect HCL: PHCL2026-000169

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotaréare

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Constructii
industriale nepoluante, depozitare, servicii si birouri”, zona Parcul Industrial
Timisoara, CF nr. 443123, Timisoara, Timis

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotarare

Proiect emis la solicitarea Buga Viorel, inregistratd cu nr. MTM2026-010950 din 27.02.2026, pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,Constructii industriale nepoluante, depozitare, servicii si birouri”, Parcul
Industrial Timisoara, CF nr. 443123, Timigoara, Timis, documentatie elaboraté de elaborator S.C. Ternar S.R.L,,
specialist cu drept de semnatura R.U.R. Gabriel Mihai G. Simon, proiect nr. 246/2023, initiator Buga Viorel si
Buga Laura, dupa obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2853/12.12.2023 si a Avizului de Oportunitate nr.
07/17.05.2024.

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat in cadrul documentatiei de urbanism antementionate este situat in partea de
nord-vest, in zona Parcului Industrial Timisoara, si are o suprafatd de 25.100 m2. El este delimitat astfel:
La nord: HcN187
La sud: DE743/3/1
La est: imobil identificat cu C.F. nr. 443216
La vest: imobile identificate cu C.F. nr. 451267, respectiv C.F. nr. 457011

Conform Certificatului de Urbanism nr. 2853 / 12.12.2023, regimul tehnic existent este:

e UTR: Ei// Zona de activitati economice cu caracter industrial
o Functiuni predominante: activitati economice de tip industrial

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.1din 3



Primaria Municipiului Timisoara

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Atelier de Urbanism

Regim maxim de inaltime: (1-2S)+P+4+R

Hiax: Tn functie de nevoile tehnologice pentru halele de productie.

Himax comisa: n functie de nevoile tehnologice pentru halele de productie.

P.O.T.max: 60%

CUT.ax 1,2

Retragerea minima fata de aliniament: minim 5 m

Retragerea minima fata de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 6 m
Retragerea minima fata de limitele posterioare: minim H/2 dar nu mai putin de 6 m

O O O O O O O O

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal supus aprobéarii se doreste realizarea in intravilanul municipiului
Timisoara, in partea de nord-vest, in zona Parcului Industrial Timigoara, a unei zone industriale nepoluant,
depozitare, servicii si birouri. Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse sunt urmatoarele:

e UTR: S_Ei - Subzona de activitati economice cu caracter industrial

o Functiuni predominante: Activitati economice cu caracter industrial, spatii de
depozitare, zona circulatii, servicii si birouri. Zona este compusa din terenuri pe care
se afla spatii administrative si sau sedii pentru activitati comerciale, unitati de
productie, spatii de depozitare produse nepoluante, nepericuloase si neexplozive.

Regim maxim de inaltime: (S)+P+4E+Er

Hmax: 21 m

Hmax corni:§é: -

P.O.T . max: 60%

C.UT.hax 1,2

Retragerea minima fata de aliniament: minim 5 m

Retragerea minima fata de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 6 m

Retragerea minima fata de limitele posterioare: minim H dar nu mai putin de 10 m

Spatii verzi: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor

ocupa minimum 25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,

medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Se vor respecta prevederile Deciziei etapei de incadrare nr.
10/18.02.2025 emisa de Agentia Nationald pentru Protectia Mediului, respectiv
prevederile HCL nr. 236/2024 privind Planul de actiuni pentru un oras verde

Timisoara.

e Circulatii si accese: accesul auto, pietonal si necesarul de parcaje se vor realiza in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. TMI2026-000931 din data de 15.01.2026 si
plansa anexa la aviz.

e Echipare tehnico-edilitara: conform plansei U04 ,Reglementari — Echipare edilitard” si cu
respectarea conditiilor impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 359/23.07.2024. La
eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala
investitorului.

O 0O O O O O O OO0

3. Alte informatii

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de parcele
prevazute in plansa nr. se noteaza numarul si titlul plansei si in R.L.U.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z.

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupé ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.2din 3



Primaria Municipiului Timisoara

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Atelier de Urbanism

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor
amplasa cu preponderenta la subsol.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd ih mod expres de realizarea prealabila a
infrastructurii edilitare si a accesului de la amplasamentul reglementat pana la infrastructura edilitara si stradala
existentd n zona, cu respectarea cerintelor prevazute de Ordinul nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane si a legislatiei in vigoare.

De asemenea, emiterea autorizatiilor de construire este conditionatéd de realizarea prealabild a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism referitoare la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public, in conformitate cu Planul de actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

4. Concluzii
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Constructii industriale nepoluante, depozitare, servicii si birouri”’, zona Parcul Industrial Timisoara, CF nr.

443123, Timisoara, Timis, indeplineste conditiile pentru a fi supus analizarii si aprobarii plenului Consiliului Local
al Municipiului Timisoara.
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